KLOTEN

PROTOKOLL GEMEINDERAT KLOTEN

3.12.2024 Beschluss Nr. 99-2024 Vorlage 8383; Gestaltungsplan Ewiges Wegli 19, Kat.-Nr. 2849 (Rossweid);
Festsetzung

6.0.5.4 Gestaltungspléne

Gestaltungsplan Ewiges Wegli 19, Kat.-Nr. 2849 (Rossweid); Festsetzung

Ausgangslage

Der Forderverein Hegnerhof erstellte im Jahr 2015 auf dem Grundstiick Kat.-Nr. 2849 am Ewigen Wegli
einen Gemeinschaftsgarten und ein Pavillongebdude. Seither hat sich das Grundstiick als Ort
nachbarschaftlicher Begegnung und mit kulturellen Veranstaltungen etabliert.

Die Grundeigentiimerin der Parzelle Kat. Nr. 2849 beabsichtigt, das Grundstiick am Ewigen Wegli zu
bebauen. Der Aussenraum mit dem offenen Pavillongebaude soll weiterhin dem Férderverein Hegnerhof
zwecks gemeinschaftlicher Nutzung zur Verfligung stehen.

Das Grundstiick Kat.-Nr. 2849 ist geméss rechtsgiiltiger Bau- und Zonenordnung (BZO) der Stadt Kloten der
zweigeschossigen Wohn- und Gewerbezone WG2b zugeteilt. Damit sind u.a. zwei Vollgeschosse und zwei
anrechenbare Dachgeschosse mdglich. Das erarbeitete Richtprojekt erbringt den stadtebaulichen Nachweis,
dass sich ein Neubau mit finf Vollgeschossen (ohne Dach- und Attikageschosse) gut in die Umgebung
einfligt. Mit dem Neubau wird nicht mehr Ausniitzung konsumiert als mit der Regelbauweise geméass der
Wohn- und Gewerbezone WG2b. Der Fussabdruck des Neubaus féllt aber durch die héhere Bauweise
geringer aus als mit einer Regelliberbauung. Damit kann der Aussenraum zu grossen Teilen erhalten
bleiben.
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Abb. 1: Grundstlick Kat.-Nr. 2849, Ewiges Wegli, Gemeinschaftsgarten Férderverein Hegnerhof
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Quelle: Katasterplan, geoweb Gossweiler Ingenieure AG; 2024
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Ziele
Mit dem Privaten Gestaltungsplan Rossweid wird sichergestellt, dass die vorhandenen Freiraumqualitaten

der Liegenschaft auch im bebauten Zustand erhalten bleiben. Zentrales Anliegen ist ein méglichst grosser,
naturnaher und gemeinschaftlich bespielbarer Aussenraum. Der Neubau erzielt einen adaquaten
architektonischen Ausdruck und erméglicht auch gemeinschaftliche Wohnformen.

Die Bebauung Uberschreitet die von der BZO vorgegebene Dichte der Wohn- und Gewerbezone WG2b nicht.
Daflr wird die Gebdudegrundflache durch eine vertikale Umverteilung minimiert. Als stadtebaulicher Gewinn
resultiert ein Aussenraum, der fiir die Bewohnenden und das Quartier einen Mehrwert darstellt. Die Gebaude
sind auf diesen in Gestaltung und Funktion abgestimmt und mit Sorgfalt gestaltet.

Richtprojekt

Das Grundstiick befindet sich hinter der historischen Bauzeile entlang der Dorfstrasse im Gebiet der einstigen
Obst- und Nutzgarten. Entlang der Strasse Ewiges Wegli sind in den 1960er- bis 1980er-Jahre
Mehrfamilienhduser gebaut worden.

Das Richtprojekt reiht sich mit seinem Volumen in die Bebauungsstruktur am Ewigen Wegli ein, die
durchgehend zur Strasse langsorientierte Baukorper aufweist. Die Abmessungen des eingefiigten neuen
Baukdrpers sind vergleichbar mit denjenigen der Nachbarbauten. Das bestehende Pavillongebédude begrenzt
den Aussenraum auf der Ostseite. Es enthélt eine Studiowohnung, ein Aussenlager und einen gedeckten
Sitzplatz mit Aussenkiiche. Es ist zur Wiese hin orientiert und ist ein Ort gemeinschaftlicher Begegnung. Der
neue flinfgeschossige Bau wird dber einen nordseitigen Laubengang erschlossen. Die Wohnungen befinden
sich in den ersten vier Geschossen. Es sind Familien- und Clusterwohnungen vorgesehen. Das fiinfte
Geschoss hat einen gemeinschaftlich bespielbaren Raum, der sich fiir eine Vielzahl von mdglichen Nutzungen
eignet. Der Aussenraum wird von den Bewohnenden bewirtschaftet und mitgestaltet. Das Ziel ist der Anbau
und die Pflege von Gemuse, Krautern, Obst und Blumen in einem Gemeinschaftsgarten.

Abb. 2: Visualisierung Richtprojekt mit Pavillongebéaude Quelle: Richtprojekt Studio AGLO Architekten, Kloten; 2024
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Abb. 3: Richtprojekt, Ansicht Nord Quelle: Richtprojekt Studio AGLO Architekten, Kloten; 2024

Gestaltungsplan

Der Private Gestaltungsplan Rossweid stellt sicher, dass auf dem Grundstiick eine Uberbauung mit besonders
guter Qualitat hinsichtlich Stadtebau, Umgebungsgestaltung und Architektur entsteht. Um den Verlust von
Freifldchen zu minimieren, wird die nach der Regelbauweise berechnete Ausnitzung in einem Geb&ude
flacheneffizient organisiert. Der Gewinn ist ein besonders grosszlgiger Aussenraum mit hoher Qualitat
beziiglich Okologie, Nutzung und Aufenthalt. Die Freiflachenziffer betrégt mindestens 60% der massgeblichen
Grundstlicksflache. Die Architektur ist Uberdurchschnittlich und die Wohnungen entsprechen dem
generationendurchmischten Wohnen. Die Lebensqualitdt und Identifikation der Bewohnenden wird durch
Partizipation und einem starken Bezug zum Gartnern erhdht. Energetische, dkologische und soziale Aspekte
werden gesamtheitlich umgesetzt. Mit einem Mobilitatskonzept kann die Mindestanzahl an Parkplétzen
gemass Parkplatzreglement der Stadt Kloten unterschritten werden.

Die Vorlage des Privaten Gestaltungsplans Rossweid besteht aus den folgenden rechtsverbindlichen Akten
vom 8. August 2023:

- Situationsplan 1:500

- Vorschriften

Nicht rechtsverbindliche Akten:

- Erlauterungsbericht nach Art. 47 RPV (inkl. Bericht zu den Einwendungen)

- Richtprojekt (Anhang des Erlauterungsberichts)

4686

Abb. 4: Situationsplan Privater Gestaltungsplan Rossweid Quelle: Studio AGLO Architekten, Kloten
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LEGENDE
Festlegungen Verzeichnis Koordinatenpunkte

L Geltungsbereich (Art. 3GPV) |Punkt Nr. | E-Koordinate | N-Koordinate

) - 25641376 | 268673551
46900 [] Baufeld 1 mit Mantellinie (art. 5/6/8GPV) e Tacbereras

256416.03 268677081

45900 459.00 Hahenbeschrankun; Ei;hcrhewtgnnenp\aﬂ
= ___Hohe rankung
Richtprojekt

Baufeld Gartenhaus mit Mantellinie (Art. 5/6/8 GPV) 95642984 2686741.70

256394.52 268677658
256391.95 268678222
5409.32 2686790.16
256411.89 2686784.51

| Vorbereich Ewiges Wegli (Art. 5/6 GPv)
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Bereich Gemeinschaftsgarten (Art. 5/6 GPV)

Grenze
Grenze

44800 Zu -und Wegfahrt Areal (Art. 13 GPV, Lage schematisch)
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Abstellplatze Motorfahrzeuge (Art. 13/14 Abs 1 GPV, Lage schematisch)

Veloparkierung (Art. 13/14 Abs. 2 GPV, Lage schematisch)

Entsorgung (Art. 6/13 GPV, Lage schematisch)
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Koordinatenpunke (Art. 5/6/8 GPV, gemiss Verzeichnis)

SCHNITT A-A 1:500
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Richtprojekt Bebauung (Stand 17.02.2023)
Richtprojekt Bebauung Balken/Laubengang/Vordach (Stand 17.02.2023)
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Richtprojekt Bestandesbaute innerhalb Geltungsbereich (Stand 17.02.2023)
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Richtprojekt Bestandesbaute Terrasse/Vordach (Stand 17.02.2023)
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o Studio AGLO Architekten GmbH .
STUDI O Raffacl Gaus/ Dario Egli/dipl Arch ETH Bestandesbauten ausserhalb Geltungsbereich

o
AGLO | Dorfsyassees  Tel.0763794977
o 8302 Kloten www:studioaglo.com

Gemeindebaulinie rechtskraftig

Hohenbegrenzung Sicherheitszonenplan (Stand Juli 2018)

Abb. 5: Situationsplan Privater Gestaltungsplan Rossweid, Schnitt A-A und Legende Quelle: Studio AGLO Architekten, Kloten

Mehrwertausgleich

Da der Private Gestaltungsplan Rossweid keine hohere Ausniitzung als die Regelbauweise zulasst, entsteht
kein planungsbedingter Mehrwert. Ein ist somit kein Mehrwertausgleich vorzunehmen.

Verfahren

Die Baukommission hat mit Beschluss vom 24. April 2023 die Planungsvorlage zuhanden der &ffentlichen
Auflage und Anhdrung verabschiedet. Die dffentliche Auflage fand vom 19. Mai bis zum 18. Juli 2023 statt. Die
Anrainer wurden an der Informationsveranstaltung vom 25. Mai 2023 informiert. Es sind wéhrend der
offentlichen Auflage keine Einwendungen eingegangen.

Das kantonale Amt fiir Raumentwicklung ARE nahm mit Vorpriifungsbericht vom 14. November 2023 und die
Zircher Planungsgruppe Glattal ZPG nahm mit Schreiben vom 12. Juli 2023 Stellung. Die von den kantonalen
Stellen und der ZPG bemangelten Inhalte wurden eingehend geprift und die Vorlage entsprechend prazisiert.

Dem Gemeinderat Kloten obliegt die Festsetzung des Privaten Gestaltungsplans Rossweid. Die Baudirektion
des Kantons Zirich ist fir die Genehmigung zustandig.

Fazit

Der Private Gestaltungsplan Rossweid schafft die planungsrechtlichen Voraussetzungen flr eine hochwertige,
freiraumschonende und nachhaltige Uberbauung von Kat.-Nr. 2849 am Ewigen Wegli. Die Vorlage ist
abgestimmt auf die (bergeordneten Planungsgrundlagen und -zielsetzungen von Kanton, Region und Stadt.

Beschluss Stadtrat:
1. Dem Gestaltungsplan Rossweid wird zugestimmt.
2. Dem Gemeinderat werden folgende Antrage unterbreitet:

2.1 Der Gestaltungsplan Rossweid, bestehend aus dem Situationsplan 1:500 und den Vorschriften, vom
8. August 2024, wird festgesetzt:

2.2 Vom erlduternden Bericht gemass Art. 47 Raumplanungsverordnung (RPV) und dem darin
enthaltenen Bericht zu den nicht berlcksichtigten Einwendungen nach § 7 Planungs- und Baugesetz
(PBG) wird zustimmen Kenntnis genommen.
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2.3 Der Stadtrat wird erméchtigt, Anderungen an der Planungsvorlage als Folge von Rechtsmittel- und
Genehmigungsentscheiden in eigener Kompetenz vorzunehmen. Solche Beschliisse sind 6ffentlich
bekannt zu machen.

Antrag Stadtrat:

Der Stadtrat beantragt dem Gemeinderat folgenden Beschluss:
1. Der Gestaltungsplan Rossweid, bestehend aus dem Situationsplan 1:500 und den Vorschriften, vom 8.
August 2024, wird festgesetzt:

2. Vom erlauternden Bericht geméss Art. 47 Raumplanungsverordnung (RPV) und dem darin enthaltenen
Bericht zu den nicht berticksichtigten Einwendungen nach § 7 Planungs- und Baugesetz (PBG) wird
zustimmen Kenntnis genommen.

3. Der Stadtrat wird ermachtigt, Anderungen an der Planungsvorlage als Folge von Rechtsmittel- und
Genehmigungsentscheiden in eigener Kompetenz vorzunehmen. Solche Beschliisse sind &ffentlich
bekannt zu machen.

Der Gemeinderat beschliesst einstimmig:

1. Der Gestaltungsplan Rossweid, bestehend aus dem Situationsplan 1:500 und den Vorschriften, vom 8.
August 2024, wird festgesetzt:

2. Vom erlduternden Bericht geméss Art. 47 Raumplanungsverordnung (RPV) und dem darin enthaltenen
Bericht zu den nicht berticksichtigten Einwendungen nach § 7 Planungs- und Baugesetz (PBG) wird
zustimmen Kenntnis genommen.

3. Der Stadirat wird ermachtigt, Anderungen an der Planungsvorlage als Folge von Rechtsmittel- und

Genehmigungsentscheiden in eigener Kompetenz vorzunehmen. Solche Beschliisse sind 6ffentlich bekannt zu
machen.

Mitteilungen an:

= Gemeinderat

= Stv. Verwaltungsdirektor

= Bereichsleiterin Lebensraum
=  Stadtplaner

Flr getreuen Auszug:

Regula Gétsch
Ratssekretarin Stv.

Laufnummer - Dokument Protokoll Gemeinderat Kloten Seite 6 von 6
Signatur -Dokument



